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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Vart Hem nr 6, 702002-5636, far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1916-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-04-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
MIDGARD 4 1916 Stockholm

Fastigheten é&r fullvardesfdrsakrad via SBCs medlemsférening. | férsékringen ingar ocksé ett kollektivt
bostadsréattstillagg for alla medlemmar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme via Fortum.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 2 flerbostadshus i 4-5 vaningar.

Byggnadens totala yta &r enligt taxeringsbeskedet 2 001 kvm, varav 1 501 kvim utgér lagenhetsyta
och 500 kvm utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen fér bostadsratter och hyresratter

1rok: 5

2 rok: 8

3rok: 9

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
-Fotograf 80 3ar
-Byggfirma 70 3ar

I fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:
Forrad

Wc med dusch

Atgéarder senaste 5 aren

Atgarder under 2018:
- Installation av ny dérrautomatik i gardshuset
- Barnvagnsférrad
- Nytt tak 6ver entrén till gatuhuset via garden
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Atgarder under 2017:

- Installation av ny fjarrvdrmecentral.

- Installation av nya ventiler i samtliga lagenheter.
- Installation av ny dorréppnare till Gardshuset.

- Malning av entrédérr.

Atgarder under 2016:

- OVK-besikning utférd av Sala Energi AB.

Uppdatering av underhallsplanen tillsammans med SBC.

Inspektion av kallare och gard mot Dalagatan tillsammans med Ovento.
Upphandling av ny fjarrvarmecentral for installation under kvartal 1 2017,
Reparation av vattenlécka in en av medlemslagenheterna.

Atgarder under 2015:
- Malning av dorrar pa innergarden. ‘
- Paborjats att utreda bjalklagets status pa innergarden. Detta arbete fortsétter under 20186.

Atgérder under 2014:
Isolering av kéllardérrar.
Byte av cirkulationspump pa varmecentralen.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Uppdaterade stadgar
Vid féreningens extra arsstdmma 18 september beslutades att godkanna styrelsens férslag till
uppdaterade stadgar. De uppdaterade stadgarna &r i forsta hand en anpassning till nytt regelverk.

Férvaltning
Féljande uppdrag har skétts av Ekonomistéd AB:
-ekonomisk forvaltning och lagenhetsférteckning

Féljande har skétts i egen féreningens regi:
-teknisk férvaltning

Stadning i trapphuset har skétts av Stadkompaniet AB
-september-maj 4 ggr/manad
-juni-augusti 2 ggr/manad

Ovriga avtal

Energisparkonsult P Albertsson AB-skétsel och 6versyn av fiarrvérmesystemet
Securitas-jourmontér

ComHem-kabel-TV

Bredbandsbolaget-bredbandsavtal

Moderna Férsékringar-forsékring inklusive gemensamt bostadsrattstillagg

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 23 st.
Av féreningens medlemslagenheter har en dverlatits under 2018.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning &r;
-Ansdkan skall ske hos styrelsen. Fér 6vriga villkor se stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning
Ted Fridman, ledamot

Erik Westman, ledamot

Martin Edling, ledamot

Par Hellstrém, ledamot

Lena Svensson, ledamot

Maria EImstrom, suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Olle Alexandersson, Nexia Revision Stockholm.

Valberedning
Valberedning har varit Niclas Hansson och Roger Larsson.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-31.
Extra arsstamma hoélls 2018-09-19.

Ovrig information
Under 2018 genomférdes 2 staddagar, pa varen respektive pa hosten.

Flerarséversikt Belopp i kr

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 934 345 913 449 867 738 827 373 834 864
Resultat efter finansiella poster 153 013 128 818 26 442 142 323 59678
Soliditet % 22 19 16 15 12

Eget kapital

Insatser, upp- Reserv- Fond for ytire Fond for Ansamlad

latelseavygifter fond underhéll  balkonger fériust
Vid arets bérjan 970 225 21156 1083 556 143 005 -1 551 453
Disposition enl &rsstémmobesiut
Avs yttre reparat.fond enl stadgar 400 000 -400 000
Avs fond balkonger enl stadgar 14100 -14 100
Arets resultat 153 013
Vid arets slut 970 225 21156 1483 556 157 105 -1 812 540

Foérslag till disposition av resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 812 540, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Avsittes fill yttre fond enl stadgar (0,2% av taxeringsvardet) 88 644
Avsittes fill balkongfond enl stadgar 14 100
Balanseras i ny rékning -1 915 284
Summa -1 812 540

Vad betréaffar resultat och stéllning i évrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter

A\
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsintékter
Arsavgifter och hyresintakter 934 345 913 449
Ovriga rérelseintakter 71414 53 440
1005 759 966 889
Fastighetens kostnader
Driftskostnader -577 926 -605 202
Fastighetsskatt -43 960 -43 520
Administrationskostnader -95 274 -58 194
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -115 160 -115 674
-832 320 -822 590
Rdrelseresultat 173 439 144 299
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgéngar - 7 440
Ranteintakter och liknande resultatposter - 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -20 426 -22 923
Resultat efter finansiella poster 153 013 128 818
Resultat fore skatt 153013 128 818
Arets resultat 153 013 128 818
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 2697 384 2 806 726

Inventarier, verktyg och installationer 4 52 759 19 077
2750 143 2825803

Summa anliaggningstillgangar 2750143 2 825 803

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 66 801 13788

Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800

Ovriga fordringar 4677 4677

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 341 22 471

88 619 43736

Kassa och bank 856 497 643 886

Summa omsittningstillgangar 945 116 687 622

SUMMA TILLGANGAR 3695259 3513425
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Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4762 4762

Upplatesleavgifter 965 463 965 463

Yttre reparationsfond, reservfond 1504712 1104 712

Fond fér balkonger 157 105 143 005
2632042 2217 942

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 965 553 -1 680 271

Arets resultat 153 013 128 818
-1 812 540 -1 551 453

Summa eget kapital 819 502 666 489

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 503 900 2 503 900
2 503 900 2 503 900

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 51764 31664

Skatteskulder 3221 3843

Ovriga kortfristiga skulder 36 000 36 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 280 872 271 529

371 857 343 036
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3695259 3513425
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 163 013 128 818
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 115 332 115 642

268 345 244 460

Betald inkomstskatt -622 940
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 267 723 245 400
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -44 882 -4 922
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 29 271 -73 472
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 252 112 167 006
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -39 500 -504 425
Kassafléde fran investeringsverksamheten -39 500 -504 425
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 212612 -337 419
Likvida medel vid arets bérjan 643 885 981 304
Likvida medel vid arets slut 856 497 643 885
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 35-120
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar, avskrivningarna
ar beraknade péa uppskattad kvarvarande nyttjandeperiod.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-Tak 15 ar

-Fasad, fonster 15 ar

-Stammar 10 ar/50ar

-Fonsterventiler 20 ar

-Fjarrvérmecentral 25 ar

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inga anstallda.
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Not 3 Byggnader och mark

9(10)

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 4 380 819 3876 395
-Nyanskaffningar 504 424
Vid arets slut 4 380 819 4 380 819
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1 574 093 -1464 751
-Arets avskrivning -109 342 -109 342
Vid arets slut -1683 435 -1574 093
Redovisat vérde vid arets slut 2 697 384 2806 726
Varav mark 358 000
Taxeringsvérde byggnader: 14 506 000 14 506 000
Taxeringsvérde mark: 29 816 000 29 816 000
44 322 000 44 322 000
Bostader 42 600 000 42 600 000
Lokaler 1722 000 1722 000
44 322 000 44 322 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 54 319 54 319
-Nyanskaffningar 39 500
93 819 54 319
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bérjan -35 242 -28 910
-Arets avskrivning -5818 -6 332
-41 060 -35 242
Redovisat varde vid arets slut 52 759 19 077
Not 5 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 2503 900 2503 900
Stéllda sdkerheter for dvriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 2723000 2723000
2723000 2723 000
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Underskrifter

Stockholm den & mf/ ZO/‘?

Erik Westman

AR ol

Martin Edling"".'— Par Hellstrém

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf V&rt Hem nr 5
Org.nr. 702002-5636

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf V&rt Hem
nr 5 for rakenskapsaret 2018-01-01 -- 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen ar férenlig med
rsredovisningens &vriga delar. Jag tillstyrker darfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndaméisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.Vid
uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s3 &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om bestut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh8ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Gamla Brogatan 32

Box 1024
101 38 STOCKHOLM

Tel: 08 - 562 561 00
Fax:08 - 562 561 99

info@nexia.se
www.nexia.se

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler pé fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamélsenliga for
att utgdra en grund f&r mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror p§ fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande
av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma '
granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks8 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p8 upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram tilt datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en fdrening
inte [&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consuiting firms
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Vart Hem nr 5 fér
rékenskapsdret 2018-01-01 -- 2018-12-31 samt av férslaget til
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamdisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p§ storleken av
fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Gamla Brogatan 32

Box 1024
101 38 STOCKHOLM

Tel: 08 -562 56100
Fax:08 - 562 56199

info@nexia.se
www.nexia.se

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utg8ngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
sddana &tgérder, omrden och férhllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
har jag granskat om férslaget &r fiirenligt med bostadsréttslagen.

Stockhglm den 6 may2019

Auktoriserad revisor

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting firms





