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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vart Hem nr 5, 702002-5636 far harmed avge arsredovisning fér 2015.

Verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1916-12-16. Féraningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-04-06 och nuvarande stadgar registrerades 2004-04-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbheteckning Férvarv Kommun
MIDGARD 4 1916 Stockholm

Fastigheten &r fullvirdesftrsakrad via SBCs medlemsfdrening. | férsékringen ingér ocksa ett kollektivt
bostadsrattstillagg for alla medlemmar. Ansvarsforsdkring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjirrvérme via Fortum.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 2 flerbostadshus i 4-5 vaningar.

Byggnadens totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 2 001 kvm, varav 1 501 kvm utgér lagenhetsyta
och 500 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 i8genheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratier och hyresratter

1rok:5

2rok: 9

3rok: 9

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Léptid
-Fotograf 80 3ar
-Byggfirma 70 3ar

| fastigheten finns &ven nedanstaende gemensamhetsanléggningar:
Fé&rrad
We med dusch

Atgirder senaste 5 aren

Atgérder under 2015:

- Malning av dorrar pd innergéarden.

- Paborjats att utreda bjalklagets status pa innergarden. Detta arbete fortsatter under 2018.

Atgérder under 2014:
Isolering av kallardorrar.
Byte av cirkulationspump pa varmecentralen.
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Atgarder under 2013:
Omlaggning av tak dver dorr till innergard.
Byte av trasig tvattmaskin i tvattstugan,

Atgarder under 2012;
Trapphusen malades om och all marmor slipades. Resultatet blev valdigt bra.
| den-uthyrda lokalen i garaget har delar av ppningar gjutits igen pa inrddan av konsult.

Atgarder under 2011:

- Byte av fonster i trapphusen.
Gatufasaden putsades och malades om. Nya stuprdr pa gatufasaden sattes upp,
samtidigt malades utsidan pa fonstren mot gatan om och nya tatningslister monterades.
Gatuhusets tak malades om.
Taksékerheten firbattrades med gangbryggor och rdcken pa bada taken.
All el i trapphusen drogs om coch det installerades ny belysning pa bada vindarna.
Ny tvattmaskin i tvattstugan.

Visentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Forvaltning
Féliande uppdrag har skbtts av Ekonomistdd AB:
-ekonomisk férvaltning och lagenhetsforteckning

Féljande har skétts i egen féreningens regi:
-teknisk férvaltning

Stédning i trapphuset har skétts av Stddkompaniet AB
-september-maj 4 ggr/manad
-juni-augusti 2 ggr/manad

Ovriga avtal

Energisparkonsult P Albertsson AB-skétsel och dversyn av fjarrvarmesystemet
Securitas-jourmontdr

ComHem-kabel-TV

Bredbhandsbolaget-bredbandsavtal

Moderna Farsakringar-férsakring inklusive gemensamt bostadsrattstillagg

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 23 st.

Av foreningens medlemslégenheter har under aret 7 stycken dverlatits,

Fodreningens policy fér andrahandsuthyring &r;
-Ansdkan skall ske hos styrelsen. Fr dvriga villkor se stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning
Mats Wikstrom, ledamot

Ted Fridman, ledamot

Erik Westman, ledamot

Mikael Wickman, ledamot

Martin Edling, ledamot

Par Hellstrém, ledamot

Carl Johan Ekman, ledamot

Styrelsen har under aret avhéallit 6 protokollfdrda sammantraden.




Brf Vart Hem nr 5 ' 3(9)
702002-5636

Revisor
Gabriella Toth, Vallentuna Revisionsbyra, Ordinarie Extern.

Valberedning
Valberedning har varit Ulrika Tornhall och Daniel Karlén.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2015-05-31.

Ovrig information
Under 2015 genomférdes 2 staddagar, pa varen respektive pd hosten.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 827 373 834 864 799 633 734 548
Resultat efter finansiella poster 142 323 59 678 61 933 -103 225
Soliditet, % 15 12 g 7
Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen féreslar att till fdrfogande stdende medel: '
halanserat resultat -1 347 996
arets resultat 142 323
Totalt -1 205 673
disponeras for
avsattes till ytire fond enligt stadgar (0,2% av taxeringsvérde) 75 840
avsattes till balkongfond enligt stadgar 14 100
balanseras i ny rékning -1 295613
Summa -1 205 873

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansr&kningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

49)

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fdrvaltningsintékter
Arsavgifter och hyresintékter 827 373 834 864
Ovriga rorelseintakter 64 758 77 952
Summa roérelseintikter 892 131 912 816
Fastighetens kostnader
Driftskostnader -480 771 -555 815
Fastighetsskatt -40 060 -40 810
Administrationskostnader 47 115 -45 989
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -166 630 -166 630
Summa rérelsekostnader -734 576 -809 244
Rorelseresultat 157 555 103 572
Finansiella poster
Resultat fran &vriga finansiella anlaggningstillgangar 8640 6288
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35 57
Réntekostnader och liknande resultatposter -23 907 -50 239
Summa finansiella poster -15 232 -43 894
Resultat efter finansiella poster 142 323 b9 678
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 142 323 59 678
Skatter
Arets resultat 142 323 59 678
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 2562715 2721 661
Inventarier, verktyg och installationer 4 31741 39 425
Summa materiella anldggningstillgangar 2 594 456 2761086
Summa anldggningstiligangar 2 594 456 2761086
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 13 914 36 655
Fordringar hos intressefbretag 2 800 2800
Ovriga fordringar 1050 8229
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 21519 11 827
Summa kortfristiga fordringar 39 283 59 511
Kassa och bank

Kassa och bank 699 031 367 480
Summa kassa och bank 699 031 367 480
Summa omsittningstiflgangar 738 314 426 991
SUMMA TILLGANGAR 3332770 3188077
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet egef kapital
Inbetalda ingatser 4762 4 762
Upplateseavgift 965 463 965 463
Yttre reparationsfond, reserviond 628 872 553 032
Fond for balkonger 114 805 100 705
Summa bundet eget kapital 1713 902 1623 962
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 347 996 -1 317 734
Arets resultat 142 323 59 678
Summa fritt eget kapital -1 205 673 -1 258 056
Summa eget kapital 508 229 365 906
Langfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2503 900 2 503 200
Summa langfristiga skulder 2 503 900 2 503 900
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 43 605 30746
Skatteskulder 383 -137
Ovriga skulder 36 000 36 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 240 653 251 662
Summa kortfristiga skulder 320 641 318 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3332770 3188 077
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dérmed jdmférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar 2723000 2473 000
Ovriga stallda panter och inga inga
darmed jamforliga sékerheter
Summa stillda sdkerheter 2723 000 2473000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsfdrbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvérde. Avskrivning sker linjéart éver tillgangens beréknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligangar Ar
Materiella anl&ggningstiligangar:

-Byggnader 67
-Forbattringsatgéarder 5-20
-Inventarier, verktyg och installationer 510

‘Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Foéreningen har inga anstéllda.

Upplysningar till balansrékning

Not 3 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets bérjan 3876 395 3 876 385

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

3 876 395

3 876 395

-Vid arets bdrjan -1154 734 -095 788
-Arets avskrivning enligt plan -158 946 -158 946

-1 313 680 -1 154 734
Redovisat virde vid arets slut 2562 715 2721 661
Taxeringsvarde byggnader: 15 424 000 15 424 000
Taxeringsvérde mark; 22 496 000 22 496 000

37 920 000 37 920 000
Bostader 36 400 000 36 400 000
Lokaler 1520 000 1520 000

37 920 000 37 920 000
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Not 4 Inventarier
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 54 319 22 536

~Nyanskaffningar 31783
54 319 54 319

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -14 894 -7 210

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -7 684 -7 684
-22 578 -14 894

Redovisat virde vid arets stut N 7M 39 425

Not 5 Eget kapital

Insatser, upp- Reserv- Fond for yttre Fond f&r Ansamlad
latelseavgifter fond underhall  balkonger fBriust
970 225 21156 531 876 100705 -1258 056

Disposition enl arsstdmmobesiut
Avs yttre reparat.fond enl stadgar 75 840 -75 840
Avs fond balkonger enl stadgar 14 100 -14 100
Arets resultat 142 323
Vid arets slut 970 225 21156 607 716 114 805 -1 205673

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31
Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 2503 900

2 503 900

Lanen &r amorteringsfiia.
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Underskrifter

Stockhelm den 2/5 2016

Ted Fridman

Par Hellstrdm

Carl Johan Ekman

Min revisionsberattelse har [amnats den 9/5 2016

o ol QLL ftacb oo

Gabriella Toth Ullerkrans
Ordinarie Extern

Goflkand revisor FAR




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Vart Hem nr 5 Org.nr 702002-5636

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen f6r BRF Vért Hem nr 5 for 4r 2015.

Styrelsens ansvar fov drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer #r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for aft uppnd timlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder
som ska utforas, bland annat genom att bedtma riskerna fér visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta f6r hur freningen uppriittar drsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgéirder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksi en utviirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Aarsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stéillning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat
och kassafldden for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande freningens resultat samt styrelsens férvaltning for BRF
Vért Hem nr 5 for ar 2015,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens resultat och det &r styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betréffande fSreningens resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens resultat har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgéirder och f6rhéllanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrclseledamot dr ersittningsskyldig mot f6reningen.
Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrfickliga och #ndamailsenliga som
grund {&r mina uttalanden.

Ultalanden

Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar resultatet enligt forsiaget 1
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Stockholm 2016-05-09

abriella Toth Ullerkrans
odkiind revisor FAR




