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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Vart Hem nr 5, 702002-5636 far harmed avge arsredovisning fér 2016.

Verksamheten

Foreningens @&ndamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1916-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-04-06 och nuvarande stadgar registrerades 2004-04-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
MIDGARD 4 1916 Stockholm

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad via SBCs medlemsforening. | férsékringen ingar ocksa ett kollektivt
bostadsrattstillagg for alla medlemmar. Ansvarsférsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme via Fortum.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 2 flerbostadshus i 4-5 vaningar.

Byggnadens totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 2 001 kvm, varav 1 501 kvm utgér lagenhetsyta
och 500 kvm utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 lagenheter och 2 lokaler med hyresréitt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresratter

1rok: 5

2rok: 9

3rok: 9

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
-Fotograf 80 3ar
-Byggdfirma 70 3ar

| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:
Forrad
Wec med dusch

Atgirder senaste 5 aren

Atgéarder under 2016:

- OVK-besikning utférd av Sala Energi AB.

- Uppdatering av underhallsplanen tillsammans med SBC.

- Inspektion av kéllare och gard mot Dalagatan tillsammans med Ovento.
- Upphandling av ny fjarrvarmecentral for installation under kvartal 1 2017.
- Reparation av vattenlacka in en av medlemslagenheterna.
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Atgérder under 2015:
- Malning av dorrar pa innergarden.
- Péborjats att utreda bjalklagets status pa innergarden. Detta arbete fortsatter under 2016.

Atgarder under 2014:
Isolering av kallardérrar.
Byte av cirkulationspump p& varmecentralen.

Atgérder under 2013:
Omlaggning av tak éver dorr till innergard.
Byte av trasig tvattmaskin i tvattstugan.

Atgérder under 2012:
Trapphusen malades om och all marmor slipades. Resultatet blev véldigt bra.
| den uthyrda lokalen i garaget har delar av 6ppningar gjutits igen pa inradan av konsulit.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Férvaltning
Féljande uppdrag har skétts av Ekonomistod AB:
-ekonomisk férvaltning och lagenhetsfoérteckning

Féljande har skétts i egen foreningens regi:
-teknisk férvaltning

Stédning i trapphuset har skétts av Stadkompaniet AB
-september-maj 4 ggr/manad
-juni-augusti 2 ggr/manad

Ovriga avtal

Energisparkonsult P Albertsson AB-skétsel och 6versyn av fiarrvarmesystemet
Securitas-jourmontor

ComHem-kabel-TV

Bredbandsbolaget-bredbandsavtal

Moderna Férsakringar-forsakring inklusive gemensamt bostadsréttstilléagg

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 23 st.

Av féreningens medlemslégenheter har inga éverlatits under 2016.

Fdreningens policy fér andrahandsuthyrning &r;
-Ansbkan skall ske hos styrelsen. For 6vriga villkor se stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning
Mats Wikstrom, ledamot

Ted Fridman, ledamot

Erik Westman, ledamot

Mikael Wickman, ledamot

Martin Edling, ledamot

Par Hellstrém, ledamot

Carl Johan Ekman, ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Olle Alexandersson, Allegretto Revision.

Valberedning
Valberedning har varit Niclas Hansson och Roger Larsson.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2016-05-31.

Ovrig information
Under 2016 genomfordes 2 staddagar, pa varen respektive pa hdsten.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 867 738 827 373 834 864 799 633
Resultat efter finansiella poster 29 442 142 323 59 678 61 933
Soliditet, % 16 15 12 9

Férandring eget kapital

Insatser, upp- Reserv- Fond fér yttre Fond fér Ansamlad
latelseavgifter fond underhéll  balkonger forlust
970 225 21156 607 716 114805 -1205673
Disposition enl arsstimmobeslut
Avs yttre reparat.fond enl stadgar 75 840 -75 840
Avs fond balkonger enl stadgar 14 100 -14 100
Arets resultat 29 442
Vid arets slut 970 225 21 156 683 556 128905 -1266 171
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1295613
arets resultat 29 442
Totalt -1266 171
disponeras for
avsattes till yttre fond enligt stadgar 400 000
avsattes till balkongfond enligt stadgar 14 100
balanseras i ny rakning -1 680 271
Summa -1266 171

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdakning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Férvaltningsintékter
Arsavgifter och hyresintakter 867 738 827 373
Ovriga rérelseintakter 53 079 64 758
Summa rorelseintikter 920 817 892 131
Fastighetens kostnader
Driftskostnader -619 124 -480 771
Fastighetsskatt -42 580 -40 060
Administrationskostnader -47 908 -47 115
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -157 403 -166 630
Summa rérelsekostnader -867 015 -734 576
Rorelseresultat 53 802 167 555
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella anlaggningstillgangar - 8 640
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 35
Réntekostnader och liknande resultatposter -24 385 -23 907
Summa finansiella poster -24 360 -15 232
Resultat efter finansiella poster 29 442 142 323
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 29 442 142 323
Skatter
Arets resultat 29 442 142 323
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 2411644 2562715
Inventarier, verktyg och installationer 4 25 409 31741
Summa materiella anl&ggningstillgangar 2437 053 2 594 456
Summa anldggningstiligangar 2437 053 2594 456
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 8 482 13914
Fordringar hos intresseféretag 2800 2800
Ovriga fordringar 1075 1050
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 457 21519
Summa Kortfristiga fordringar 38 814 39 283
Kassa och bank
Kassa och bank 981 304 699 031
Summa kassa och bank 981 304 699 031
Summa omsattningstillgangar 1020 118 738 314
SUMMA TILLGANGAR 3457171

3332770
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4762 4762
Upplateseavgift 965 463 965 463
Yttre reparationsfond, reservfond 704 712 628 872
Fond foér balkonger 128 905 114 805
Summa bundet eget kapital 1803 842 1713 902
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1295613 -1 347 996
Arets resultat 29 442 142 323
Summa fritt eget kapital -1266 171 -1205673
Summa eget kapital 537 671 508 229
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 2 503 900 2 503 900
Summa langfristiga skulder 2 503 900 2 503 900
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 31935 43 605
Skatteskulder 2903 383
Ovriga skulder 36 000 36 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 344 762 240 653
Summa Kortfristiga skulder 415600 320 641
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3457 171 3332770
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 29442 142 323
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 157 311 166 630

186 753 308 953

Betald skatt 2520 520
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 189 273 309 473
férandringar av rérelsekapital
Kassafiéde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 469 20228
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 92 532 1850
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 282 274 331 551
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 282 274 331 551
Likvida medel vid arets borjan 699 030 367 480
Likvida medel vid arets slut 981 304 699 031
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréaknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 67
-Forbattringsatgarder 5-20
-Inventarier 5-10
Noter till resultatrikning
Not 2 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inga anstallda.
Noter till balansrakning
Not 3 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 876 395 3876 395
3876 395 3876 395
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1313680 -1154 734
-Arets avskrivning enligt plan -151 071 -158 946
-1 464 751 -1 313 680
Redovisat virde vid arets slut 2411644 2562715
Taxeringsvarde byggnader: 14 506 000 15 424 000
Taxeringsvarde mark: 29 816 000 22 496 000
44 322 000 37 920 000
Bostader 42 600 000 36 400 000
Lokaler 1722 000 1520 000
44 322 000 37 920 000
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Not 4 Inventarier
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 54 319 54 319
54 319 54 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -22 578 -14 894
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -6 332 -7 684
-28 910 -22 578
Redovisat virde vid arets slut 25 409 31741
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 2 503 900
2503 900
Lanen ar amorteringsfria.
Not 6 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2723000 2723 000
Ovriga stéllda panter och
ddrmed jamfériiga sdkerheter Inga Inga
Summa stéllda sakerheter 2723 000 2723 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 7 Véasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen har héjt avgifterna fran andra kvartalet 2017 med 15%.
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Underskrifter

Stockholm de

Par Hellstrom

Carl Johan Ekman

Olle Alexandersso
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Vart Hem nr 5, org.nr
702002-5636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér &r
2016. Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
enialla vdsentliga avseenden réttvisande bild av
féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2015
har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberattelse daterad 2016-05-09 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehdller ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
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Revision

vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre dn fér
en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgérder
som dr [ampliga med héansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvdrderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberédttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e



e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
o6vrigt fullgjort mina yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund fér
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokfoéringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vdsentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pd nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana dtgarder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har granskat om férslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm dep 19 maj 2017
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Olle Alexandersson /
Auktoriserad revisor




