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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vart Hem nr 5, 702002-5636, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31.

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal
Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1916-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-04-06 och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-23 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MIDGARD 4 1916 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via SBCs medlemsforening. | férsakringen ingar ocksa ett kollektivt
bostadsrattstillagg for alla medlemmar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fijarrvarme via Fortum.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 2 flerbostadshus i 4-5 vaningar.

Byggnadens totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 2 001 kvm, varav 1 501 kvm utgoér lagenhetsyta
och 500 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1rok: 5

2rok: 9

3rok: 9

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
-Fotograf 80 3ar
-Byggfirma 70 3ar

| fastigheten finns aven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:
Forrad
Wc med dusch

Atgarder senaste 5 aren

Atgarder under 2017:

- Installation av ny fjarrvérmecentral.

- Installation av nya ventiler i samtliga lagenheter.
- Installation av ny dorroppnare till Gardshuset.

- Malning av entrédorr.
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Atgarder under 2016:

- OVK-besikning utford av Sala Energi AB.

Uppdatering av underhallsplanen tillsammans med SBC.

Inspektion av kallare och gard mot Dalagatan tillsammans med Ovento.
Upphandling av ny fjarrvarmecentral for installation under kvartal 1 2017.
Reparation av vattenlacka in en av medlemslagenheterna.

Atgéarder under 2015:
- Malning av dorrar pa innergarden.
- Paborjats att utreda bjalklagets status pa innergarden. Detta arbete fortsatter under 2016.

Atgarder under 2014:
Isolering av kallarddrrar.
Byte av cirkulationspump pa varmecentralen.

Atgarder under 2013:
Omlaggning av tak éver dorr till innergard.
Byte av trasig tvattmaskin i tvattstugan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av redovisningsmetod

Foreningen har beslutat att &ndra regelverk for redovisning fran K2 till K3, detta ar féreningens forsta
arsredovisning enligt K3. Overgangen innebdr att fastigheten numer redovisas enligt
komponentmetoden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skétts av Ekonomistéd AB:
-ekonomisk forvaltning och lagenhetsférteckning

Fdljande har skotts i egen foreningens regi:
-teknisk férvaltning

Stadning i trapphuset har skétts av Stadkompaniet AB
-september-maj 4 ggr/méanad
-juni-augusti 2 ggr/manad

Ovriga avtal

Energisparkonsult P Albertsson AB-skétsel och dversyn av fjarrvarmesystemet
Securitas-jourmontor

ComHem-kabel-TV

Bredbandsbolaget-bredbandsavtal

Moderna Forsakringar-forsakring inklusive gemensamt bostadsrattstillagg

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 23 st.

Av foreningens medlemslagenheter har inga overlatits under 2017.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar;
-Ansdkan skall ske hos styrelsen. For dvriga villkor se stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning
Mats Wikstrém, ledamot

Ted Fridman, ledamot
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Erik Westman, ledamot
Martin Edling, ledamot
Par Hellstrém, ledamot
Lena Svensson, ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollforda sammantraden.

Revisor
Olle Alexandersson, Nexia Revision Stockholm.

Valberedning
Valberedning har varit Niclas Hansson och Roger Larsson.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-01.

Ovrig information

Under 2017 genomférdes 2 stdddagar, pa varen respektive pa hosten.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 913 449 867 738 827 373 834 864 799 633
Resultat efter finansiella poster 128 818 26 442 142 323 59 678 61 933
Soliditet % 19 16 15 12 9
Eget kapital
Insatser, upp- Reserv- Fond fér yttre Fond fér Ansamlad
latelseavgifter fond underhall balkonger foérlust
Vid arets borjan 970 225 21 156 683 556 128 905 -1 266 171
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avs yttre reparat.fond enl stadgar 400 000 -400 000
Avs fond balkonger enl stadgar 14 100 -14 100
Arets resultat 128 818
Vid arets slut 970 225 21156 1 083 556 143 005 -1 551 453
Forslag till disposition av resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 551 453, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Avsattes till yttre fond enl stadgar 400 000
Avsattes till balkongfond enl stadgar 14 100
Balanseras i ny rakning -1 965 553
Summa -1 551 453

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Férvaltningsintakter

Arsavgifter och hyresintékter 913 449 867 738

Ovriga rérelseintakter 53 440 53 079
966 889 920 817

Fastighetens kostnader

Driftskostnader -605 202 -619 124

Fastighetsskatt -43 520 -42 580

Administrationskostnader -58 194 -47 908

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -115 674 -157 403
-822 590 -867 015

Rorelseresultat 144 299 53 802

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 7 440 -

Ranteintakter och liknande resultatposter 2 25

Rantekostnader och liknande resultatposter -22 923 -24 385

Resultat efter finansiella poster 128 818 29 442

Resultat fore skatt 128 818 29 442

Arets resultat 128 818 29 442




Brf Vart Hem nr 5
702002-5636

Balansrakning
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 806 726 2411644

Inventarier, verktyg och installationer 19 077 25409
2 825803 2437 053

Summa anldggningstillgangar 2 825 803 2437 053

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 13 788 8 482

Fordringar hos intresseféretag 2800 2800

Ovriga fordringar 4677 1075

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 471 26 457

43 736 38 814

Kassa och bank 643 886 981 304

Summa omsattningstiligangar 687 622 1020 118

SUMMA TILLGANGAR 3513425 3457171
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4762 4762

Upplatesleavgifter 965 463 965 463

Yttre reparationsfond, reservfond 1104 712 704 712

Fond for balkonger 143 005 128 905
2217 942 1803 842

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 680 271 -1295 613

Arets resultat 128 818 29 442
-1 551 453 -1 266 171

Summa eget kapital 666 489 537 671

Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 2503 900 2503 900
2503 900 2503 900

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 31 664 31935

Skatteskulder 3843 2903

Ovriga kortfristiga skulder 36 000 36 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 271 529 344 762

343 036 415 600

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3513425 3457 171
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 128 818 29 442
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 115642 157 311

244 460 186 753

Betald inkomstskatt 940 2520
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 245 400 189 273
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -4 921 469
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -73 472 92 532
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 167 007 282 274
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -504 425
Kassaflode fran investeringsverksamheten -504 425 -
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -337 418 282 274
Likvida medel vid arets borjan 981 304 699 030

Likvida medel vid arets slut 643 886 981 304
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper
Foreningen anvander sig for forsta aret av K3-regelverket, tidigare har K2 anvants.

Lattnadsregler har tillampats da jamforelsearet inte omraknats enligt K3.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 35-120
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar, avskrivningarna
ar beraknade pa uppskattad kvarvarande nyttjandeperiod.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-Tak 15 ar

-Fasad, fonster 15 ar

-Stammar 10 ar/50ar

-Fonsterventiler 20 ar

-Fjarrvarmecentral 25 ar

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Foéreningen har inga anstallda.
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Not 3 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 3876 395 3876 395
-Nyanskaffningar 504 424
Vid arets slut 4 380 819 3876 395
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 464 751 -1 313 680
-Arets avskrivning -109 342 -151 071
Vid arets slut -1 574 093 -1 464 751
Redovisat varde vid arets slut 2 806 726 2411644
Varav mark 358 000 358 000
Taxeringsvarde byggnader: 14 506 000 14 506 000
Taxeringsvarde mark: 29 816 000 29 816 000
44 322 000 44 322 000
Bostader 42 600 000 42 600 000
Lokaler 1722 000 1722000
44 322 000 44 322 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 54 319 54 319
54 319 54 319
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -28 910 -22 578
-Arets avskrivning -6 332 -6 332
-35 242 -28 910
Redovisat varde vid arets slut 19 077 25 409
Not 5 Langfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 2503 900 2503 900
Stéllda sédkerheter for évriga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 2723 000 2723 000
2723000 2723000
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Underskrifter

Stockholm den

Mats Wikstrom Ted Fridman
Erik Westman Martin Edling
Par Hellstrom Lena Svensson

Min revisionsberattelse har lamnats den

Olle Alexandersson
Auktoriserad revisor
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